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研究の概要

 民間分譲マンションが供給されてから

住宅土地統計調査では、東京都の住宅の

いる。このように、民間分譲マンションは、短期間のうちに日本の都市部において代表的な住まいとなってきた。更に、

近年の傾向では、マンションはかつてのような戸建てという目標に到達するまでの仮の住まいではなく、永住する住ま

いになりつつある。

 一方で、マンションをめぐる課題は、ペット問題、マナー問題

模修繕、耐震改修、建て替えまで多岐にわたっている。マンション管理の重要性が充分に認識されないまま、マンショ

ンの老朽化や居住者の高齢化により深刻化するマンションも少なくない。マンションストックが増加の一途をたどるな

か、本研究は、マンション管理をめぐる様々な課題を解決し、住環境を改善することがマンションの価値の維持、あるい

は向上につながるとし、そのためにどのような要件が必要かを検討している。
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【関連資料・特許・文献・参考事項

１．住生活総合サービスの理論的明確化に関する研究報告書，花里俊廣、大谷由紀子他，

２．マンション管理における顧客需要の明確化に関する研究報告書，花里俊廣、大谷由紀子他，

３．マンション管理における業務提供価値の明確化に関する
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本研究の特長は、中古マンションの価値を、従来の立地や間取り、面積などの物理的データだけでなく、課題解

決と資産価値というキーワードから考察することである。
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竣工時には最先端の住まいであるマンションも、経年による社会・居住者の変化に伴い様々な課題が起こってく

る。管理組合はマンションに起こる個々の課題に対してどのようなアプローチや支援を選択し、課題解決型コミュ

ニティを醸成していくのか、本研究の成果はその一助になると思われる。
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マンション 
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年余、今や、マンションは現代の都市型住宅として定着している。平成

割が共同住宅であり、近年、ますますマンションの占める割合が増加して

いる。このように、民間分譲マンションは、短期間のうちに日本の都市部において代表的な住まいとなってきた。更に、

近年の傾向では、マンションはかつてのような戸建てという目標に到達するまでの仮の住まいではなく、永住する住ま

、近隣とのトラブル、余剰駐車場、防災・防犯対策、大規

模修繕、耐震改修、建て替えまで多岐にわたっている。マンション管理の重要性が充分に認識されないまま、マンショ

ンの老朽化や居住者の高齢化により深刻化するマンションも少なくない。マンションストックが増加の一途をたどるな

か、本研究は、マンション管理をめぐる様々な課題を解決し、住環境を改善することがマンションの価値の維持、あるい

は向上につながるとし、そのためにどのような要件が必要かを検討している。 

本研究の特長は、中古マンションの価値を、従来の立地や間取り、面積などの物理的データだけでなく、課題解

竣工時には最先端の住まいであるマンションも、経年による社会・居住者の変化に伴い様々な課題が起こってく

る。管理組合はマンションに起こる個々の課題に対してどのようなアプローチや支援を選択し、課題解決型コミュ

ニティを醸成していくのか、本研究の成果はその一助になると思われる。 
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